@) Privatbanka

Emisni podminky Dluhopisu Masaryk Station 06

Emitent:

Nazev dluhopisu:

ISIN:
Druh a forma Dluhopisu:
Podoba Dluhopisu:

Prijeti Dluhopisu na trh burzy
cennych papirt:

Predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise
Dluhopisu:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Minimalni investice jednoho

prvonabyvatele (upisovatele):

Pocet kusti Dluhopis:
Datum emise:

Datum splatnosti Dluhopisu:
Udaj o tom, kdo povede
evidenci zaknihovanych

Dluhopist:

Podminky predéasného
splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu a vyplaceni pomérné

¢asti vynosu Dluhopisu:

Penta RE Funding CR, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 072 04 400, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 296551, LEI identifikator:
315700GAFKXL9ZGURM87 (dale jen “emitent”)

Dluhopis Masaryk Station 06 (dale jednotlivé jako ,dluhopis® a spole¢né jako
»dluhopisy*)

CZ0003530453
zabezpecené dluhopisy na dorucitele
zaknihovany cenny papir

Zadost o pfijeti Dluhopisu na trh kétovanych cennych papird a ani na zadny jiny
trh burzy cennych papirll nebude podana

200 000 000 CzK

50 000 CzK

Prislusny ekvivalent 100 000 EUR v CZK, pfi¢emz na propocet bude pouzit kurz
vyhlaSeny Evropskou centralni bankou, platny pro den uhrady emisniho kurzu
Dluhopisu jednim upisovatelem.

4 000
18.02.2021
18.02.2023; po uvedeném terminu se dluhopisy nebudou urocit.

Centralni depozitar cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, ICO: 250
81 489, zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

4%

oddil B., vlozka 4308 (dale jen ,Centralni depozitar®).

Emitent si vyhrazuje moznost predCasného splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu (dale ,pfedéasné splaceni®) za nasledujicich podminek:

1. PredCasné splaceni muze nastat jen v nékterém z nasledujicich dni:

18.02.2022 a 18.08.2022. (dale ,Dny uréené pro pred€asné splaceni).

2. Vyuziti moznosti pfed€asného splaceni emitent oznami prostfednictvim
periodického tisku s celostatni pusobnosti.
3. Datum pfed€asné splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisu nastane:

a) vden, ktery emitent uri v oznameni podle bodu 2, v pfipadé, Ze tento
den (i) je dnem uréenym k pfed€asnému splaceni podle bodu 1
a zaroven (ii) nenastane dfive nez 14 dni po uvefejnéni oznameni podle
bodu 2;

b) v nejblizSi den urceny k pfed€asnému splaceni nasledujici po uverejnéni
oznameni podle bodu 2, ktery nenastane dfive nez 14 dni po uvefejnéni
tohoto oznameni, neur€i-li emitent vtomto oznameni zadny den
predCasné splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisu

(dale ,Datum pred€asné splatnosti“); tim neni dot€en bod 5.
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Datum zacatku vydavani
Dluhopist:

Predpokladana lIhita pro
upisovani emise Dluhopisii:

Zpusob a misto upisovani
Dluhopisu, zptisob a lhta
predani Dluhopist jednotlivym
upisovateliim a zpiisob a misto
splaceni emisniho kurzu
upsaného Dluhopisu:

Zpusob stanoveni vynosu
Dluhopisu:

Emisni kurz Dluhopis:

4. V pripadech, na které se nevztahuje bod 3 pism. a) anebo b), plati, ze
k vyuZiti moznosti pfed€asného splaceni ze strany emitenta nedoslo.

5. Pfipadne-li Datum pfedCasné splatnosti uréeny podle bodu 3 na den, ktery
neni pracovnim dnem, za Datum pfedCasné splatnosti se povaZuje nejblizsi
nasledujici pracovni den, pfiéemz maijitel Dluhopisu nema narok na urok
nebo jakékoli jiné plnéni za tento odklad data pfed&asné splatnosti. Pro ucely
téchto emisnich podminek se za pracovni den povazuje jakykoliv kalendarni
den (kromé soboty a nedéle), kdy jsou banky v Ceské republice, Slovenské
republice a Centraini depozitaf bézné oteviené pro vefejnost a kdy jsou
vyporadany mezibankovni obchody v méné CZK a EUR (dale jen ,Pracovni
den").

6. V pfipadé, Ze emitent vyuzZije moznost pfed€asného splaceni, v datu
pred¢asné splatnosti vyplati jmenovitou hodnotu Dluhopisu a pomérnou ¢ast
vynosu Dluhopisu stanovenou zptisobem podle odstavce ,ZpUsob stanoveni
vynosu Dluhopisu® téchto emisnich podminek.

7. Dluhopisy se po jejich pfed€asném splaceni nebudou dale urodit.

18.02.2021

Lhuta pro upisovani emise Dluhopisu je od 18.02.2021 (v€etné) do 18.02.2022
(v€etné). Emitent rozhodl, Ze v ramci Ihty pro upisovani Dluhopist je mozné
emisi Dluhopisu vydavat i postupné po ¢astech (tranSich).

Dluhopisy nebudou vydané na zakladé vefejné nabidky. Misto upisovani
Dluhopisu je Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska
republika, 1CO: 31634 419. Upisovatel je povinen uhradit emisni kurz
bezhotovostné na ucet emitenta uvedeny v pfisluSném formulafi objednavky pro
Upis Dluhopisu. Upsany Dluhopis bude pfipsan na majetkovy ucet upisovatele
nejpozdéji do 14 dnl ode dne uhrady emisniho kurzu upisovatelem.

Vynos je urCeny pevnou urokovou sazbou ve vysSi 4,15 % p.a. z jmenovité
hodnoty Dluhopisu. Vynos se vypoc€ita jako soucin (i) jmenovité hodnoty
Dluhopisu, (ii) pevné urokové sazby podle pfedchazejici véty a (iii) podilu poctu
dni stavajiciho obdobi a poctu dni stavajiciho roku, pficemz:

1. poc¢tem dni stavajiciho obdobi se rozumi skute¢ny poc€et dni pfisluSného
(stavajiciho) obdobi mezi stavajicim datem vyplaceni vynosu Dluhopisu
a bezprostiedné predchazejicim datem vyplaceni vynosu Dluhopisu,
pfipadné (neni-li takové datum) datem emise,

2. stavajicim rokem se rozumi obdobi od data emise do dne prvniho vyroCi data
emise (véetné) a kazdé dalsi obdobi ode dne nasledujiciho po poslednim dni
predchazejiciho obdobi do prvniho vyro&i posledniho dne pfedchazejiciho
obdobi (v€etné), podle toho, do kterého z té€chto obdobi patfi pfislusné datum
vyplaceni vynosu Dluhopisu a

3. poc¢tem dni stavajiciho roku se rozumi soucin poctu dni stavajiciho obdobi
a poctu dat vyplaceni vynosu Dluhopisu za stavajici rok, tj. baze pro vypocet
vynosu je Act/Act podle pravidla ICMA ¢&. 251.

Emisni kurz Dluhopist bude v rozmezi 95 - 105 % jmenovité hodnoty Dluhopisu,
pficemz emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych Emitentem k datu emise
bude Cinit 100 % jmenovité hodnoty a emisni kurz jakychkoli Dluhopist pfipadné
vydanych po datu emise bude ur€en Emitentem tak, aby zohlednoval aktualni
podminky na trhu. Tam kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
jakychkoliv Dluhopist vydanych po datu emise dale pfipo¢ten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos.

Upisem se rozumi pfipsani penéznich prostfedkl na uréeny uéet Emitenta.
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Data vyplaceni vynosu
Dluhopisu:

Datum ex-kupén:

Splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu:

Pravo zpétného prodeje
dluhopisu emitentovi z
rozhodnuti majitele dluhopist

(put opce):

Datum ex-jistina:

Zpusob splaceni Dluhopisu a
vyplaceni vynosu Dluhopisu:

Identifikace osoby, ktera se
podili na zabezpeceni vydani a
splaceni Dluhopisu a misto

18.05.2021, 18.08.2021, 18.11.2021, 18.02.2022, 18.08.2022 a 18.02.2023.
Pfipadne-li datum podle pfedchazejici véty na den, ktery neni pracovnim dnem,
za termin vyplaceni vynosu Dluhopisu se povazuje nejblizsi nasledujici Pracovni
den, pficemz majitel Dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné plnéni za
takovyto odklad data vyplaceni vynosu Dluhopisu.

04.05.2021 (k terminu vyplaty vynosu 18.05.2021),
04.08.2021 (k terminu vyplaty vynosu 18.08.2021),
03.11.2021 (k terminu vyplaty vynosu 18.11.2021),
04.02.2022 (k terminu vyplaty vynosu 18.02.2022),
04.08.2022 (k terminu vyplaty vynosu 18.08.2022),
06.02.2023 (k terminu vyplaty vynosu 18.02.2023).

Vynos Dluhopisu za pfislusné obdobi bude vyplacen jediné tomu maijiteli
Dluhopisu, ktery bude maijitelem Dluhopisu podle evidence vedené Centralnim
depozitafem v Pracovni den bezprostfedné pfedchazejici datu ex-kupon.

Emitent splati celou jmenovitou hodnotu Dluhopisu jednorazové ke dni, ktery je
terminem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisu, resp. v terminu pfedCasné
splatnosti. Pokud pfipadne datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu na den,
ktery neni Pracovnim dnem, za termin splaceni se povazuje nejblizsi nasledujici
Pracovni den, a tedy vlastnik Dluhopisu nema narok na urok nebo jakékoliv jiné
plnéni za takovy odklad terminu splatnosti Dluhopisa.

Majitel dluhopisu je opravnén pozadat emitenta v obdobi od 28.01.2022 do
03.02.2022 (v€etné) o zpétny prodej emitentovi vSech dluhopist, které majitel
dluhopist vlastni, nebo jen néjaké casti z nich (podle rozhodnuti majitele
dluhopisu), ato za kupni cenu ve vySi urCené souctem celkové jmenovité
hodnoty takto uréenych dluhopist a pomérné &asti vynosu z nich (put opce).
O takovy zpétny prodej mulze majitel dluhopisu pozadat emitenta jen
prostfednictvim platebniho mista (Privatbanka, a.s.). Emitent je v takovém
pfipadé povinen zpétné odkoupit majitelem uréené dluhopisy za kupni cenu ve
vysi urc¢ené souctem celkové jmenovité hodnoty takto uréenych dluhopist a
pomeérné Casti vynosu z nich, a to v nejblizsi datum vyplaty vynosu dluhopis(
takové zadosti majitele dluhopist o zpétny prodej, tedy 18.02.2022. V pfipadé,
Ze majitel dluhopisu pozada o zpétny prodej vSech nebo ¢asti svych dluhopist
emitentovi, ode dne uplatnéni zadosti majitele dluhopisti o zpétny prodej neni
majitel dluhopisl opravnén prevést v zadosti uréené dluhopisy na jinou osobu
nez je emitent, pokud se s emitentem vyslovné nedohodnou jinak.

Dluhopisy zpétné odkoupené emitentem pred terminem splatnosti jejich
jmenovité hodnoty nezaniknou, pokud emitent nerozhodne jinak.

Datum ex-jistina je stanoveno na 06.02.2023. V pfipadé pfedCasného splaceni
dluhopisu datum ex-jistiny odpovida poslednimu datu ex-kupdnu
pfedchazejicimu datu pfedCasného splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu.
Jmenovita hodnota Dluhopisu bude vyplacena jediné tomu majiteli Dluhopisu,
ktery bude majitelem Dluhopisu podle evidence vedené Centralnim depozitafem
v Pracovni den pfedchazejici bezprostfedné datu ex-jistiny.

Vyplata vynosu Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu bude
provedena formou bezhotovostniho pfevodu na ucet majitele.

Privatbanka, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO:
31 634 4109.
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splaceni Dluhopisu a vyplaceni

vynosu Dluhopisu:

Zpusob zajisténi penéznich
prostiredkd pro vyplaceni
vynosu Dluhopisil a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu:

Ruceni:

Prohlaseni emitenta:

Zavazek emitenta:

Prevoditelnost Dluhopisu:

Zdanovani vynosu Dluhopisu:
Zpusob oznamovani konani
schize vlastnikti Dluhopisil a
zpusob uverejiovani a
zpfistupnovani dalSich
informaci o Dluhopisech:

Rozhodny den pro uéast na
schuzi vlastnik( Dluhopis:

Rating:

Doplnujici udaje:

Veskeré Cinnosti souvisejici s vydanim a splacenim Dluhopist a vyplacenim
jejich vynosu realizuje pro emitenta a jeho jménem v piném rozsahu Privatbanka,
a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5, Slovenska republika, ICO: 31 634 419.

Emitent zajisti penézni prostfedky na vyplatu vynosu a jmenovité hodnoty
Dluhopist z penézniho toku emitenta pochazejiciho zjeho podnikatelské
ginnosti a/anebo prostfednictvim emise dalSich Dluhopist, bankovnim Gvérem
anebo pujckou.

Zavazek emitenta splatit jmenovitou hodnotu dluhopisi a vyplaceni vynosl
dluhopisU je zabezpecen ru¢enim spole¢nosti PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2" floor 212,
3082 Limassol, Kypr, zapsana v Rejstfiku spole¢nosti vedeném Ministerstvem
energetiky, obchodu, primyslu a cestovniho ruchu Kyperské republiky pod
registracnim ¢&islem HE 295402; rucitelské prohlaseni je pfistupné majitelim
dluhopist v platebnim misté uréeném pro vyplatu vynosu dluhopist a jmenovité
hodnoty dluhopisu a v sidle emitenta. Majitelé dluhopisu jsou opravnéni uplatnit
sva prava vyplyvajici z ruCitelského prohlaseni zpisobem a za podminek v ném
stanovenych.

Emitent prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu Dluhopisu jeho maijiteli.

Emitent se zavazuje splatit majiteli Dluhopisu jmenovitou hodnotu Dluhopisu a
vyplacet vynos Dluhopisu vterminech stanovenych témito emisnimi
podminkami.

Dluhopisy jsou pfevoditelné na nového maijitele bez omezeni.

Vynos Dluhopisu podléha zdanéni ve smyslu pravnich pfedpist platnych v dobé
vyplaceni vynosu.

Konani schuze vlastnikl Dluhopisi bude oznameno prostfednictvim tisku
s celostatni plsobnosti.

Dal8i informace o Dluhopisech budou uvefejiiovany a zpfistupfiovany v
periodickém tisku s celostatni plsobnosti. Informace podle zakona &. 190/2004
Sb., o Dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, mohou byt zvefejhiovany a
zpfistupnovany v ¢eském a/nebo slovenském jazyce.

Rozhodny den pro Uc€ast na schuzi vlastnik( Dluhopist je stanoveny na paty
Pracovni den pfed dnem konani schiize vlastnikd Dluhopist. K u¢asti na schizi
vlastnikl Dluhopist je opravnén ten maijitel Dluhopisu, ktery bude majitelem
Dluhopisu podle evidence vedené Centralnim depozitafem v rozhodny den
podle prvni véty.

Rating (ohodnoceni finanéni zpusobilosti) Emitenta ani Dluhopisu nebyl
proveden ani udélen.

a. Dluhopisy budou vydany na zakladé pravnich predpist platnych na uzemi
Ceské republiky, v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sb. o Dluhopisech ve
znéni pozdgjsich predpisu.

b. Prava z Dluhopisu se proml¢uji po uplynuti 10 let ode dne jejich splatnosti.

c. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni, vyménna a jina prava,
s vyjimkou prav uvedenych v emisnich podminkach.

d. SkuteCnosti spojené s uplatiovanim prav maijiteld Dluhopisi budou
zvefejnovany v periodickém tisku s celostatni plsobnosti a v sidle emitenta.

e. Emitent vyluCuje moznost oddélit pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu od
Dluhopisu.
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Upozornéni:

Tyto emisni podminky nejsou jakymkoli oznamenim, doporu€enim, jinym textem
nebo jednanim podle § 34 a nasl. zakona &€. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu, kterym se rozumi vefejna
nabidka cennych papird.

Tyto emisni podminky byly vypracovany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb.,
o Dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu.



